@ Compras.gov.or UASG 120630

GRUPAMENTO DE APOIO DE MANAUS

Estudo Técnico Preliminar 59/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 67296.000479/2025-43

2. Descricao da necessidade

A cessdo de uso, a titulo oneroso, dessas areas se justifica pela crescente demanda por mercados auténomos capazes de suprir as necessidades essenciais
dos moradores — militares, servidores civis e seus dependentes — que residem nas vilas militares sob responsabilidade da Prefeitura de Aerondutica de
Manaus. Trata-se de uma medida que visa atender, de forma pratica e imediata, as exigéncias de abastecimento didrio, promovendo maior comodidade e
garantindo a continuidade da qualidade de vida no ambito dessas comunidades.

Considerando o peculiar contexto da vida militar, é comum que os militares permissionarios sejam afastados de suas fun¢des em virtude de missdes
institucionais inadidveis. Nesses casos, a implementacdo de mercados auténomos apresenta-se como solucdo estratégica, uma vez que reduz a
dependéncia da presenca constante do permissionario, assegurando estabilidade e confiabilidade no atendimento as familias.

Ademais, a tecnologia de autoatendimento e automacdo utilizada nesse modelo de mercado amplia os beneficios aos moradores, permitindo que as
compras sejam realizadas de maneira rapida e eficiente, em qualquer hora do dia ou da noite. Essa inovacdo elimina barreiras de tempo e deslocamento,
ja que os dependentes podem adquirir itens essenciais sem sair do condominio, evitando desnecessarias idas a supermercados convencionais e reduzindo,
inclusive, gastos e riscos associados a deslocamentos externos.

Por fim, além do ganho de conveniéncia, a iniciativa contribui para a moderniza¢do das vilas militares, alinhando-as as tendéncias atuais de consumo e
gestdo de servicos. Trata-se de um investimento em qualidade de vida, seguranca e autonomia dos moradores, a0 mesmo tempo em que fortalece a
imagem institucional da Aerondutica como promotora de solucdes eficientes, sustentaveis e voltadas ao bem-estar da coletividade.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Prefeitura de Aerondutica de Manaus Comissdo de Planejamento de Contratacdes da PAMN

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Servico continuado, sem fornecimento de méo de obra em regime de dedicacdo exclusiva;

A empresa vencedora da licitacdo receberd o direito a instalacdo, mediante Termo de Cessdo de Uso, ap6s ser a mesma vistoriada pelas partes
interessadas.

Além dos pontos acima, o adjudicatario devera apresentar declaragdo de que tem pleno conhecimento das condi¢bes necessarias para a prestacdo do
servico como requisito para celebragdo do contrato.

O servigo sera continuado sem dedicagdo de mdo de obra exclusiva.
Os critérios e praticas de sustentabilidade sdo os seguintes:
- A CONTRATADA devera adotar praticas de sustentabilidade e de natureza ambiental na execucao dos servicos, conforme requisitos constantes no Art.

6° da Instrucdo Normativa n° 01, de 19 de janeiro de 2010, da Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informacdo do Ministério do Planejamento,
Orcamento e Gestao.
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- A fim de priorizar servicos (e também produtos) que considerem critérios compativeis com padrdes de consumo social e ambientalmente sustentaveis,
bem como promover o desenvolvimento nacional sustentdvel, deverdo ser observadas as diretrizes estabelecidas na Lei n° 12.305, de 2 de agosto de
2010, e no Decreto n°® 7.746, de 5 de junho de 2012, alterado pelo Decreto n° 9.178, de 23 de outubro de 2017.

- A CONTRATADA devera fazer o descarte de pegas e materiais em observancia a politica de responsabilidade ambiental do governo federal.

- Elaborar e manter um programa interno de treinamento de seus empregados para reducdo de consumo de energia elétrica, consumo de dgua e redugdo
de produgdo de residuos sélidos, observadas as normas ambientais vigentes.

- Receber, da CONTRATANTE, informagdes a respeito dos programas de uso racional dos recursos que impactem o meio ambiente.

- Que sejam usados produtos de limpeza e conservagao de superficies e objetos inanimados que obedecam as classificagdes/especificagdes determinadas
pela ANVISA e as orientagdes contidas no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis, da Advocacia-Geral da Unido (AGU), de abril de 2020, 3a
Edicdo.

- Que seja observada a Resolugdo CONAMA n° 20, de 7 de dezembro de 1994, quanto aos equipamentos de limpeza que gerem ruido no seu
funcionamento.

- Que sejam respeitadas as Normas Brasileiras (NBR) publicadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) sobre residuos sélidos
resultantes dos servigos prestados.

- Que sejam previstas a destinagdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis, segundo disposto na Resolugdo CONAMA n° 257, de
30 de junho de 1999.

- O procedimento licitatério observara em todas as fases as orientagcdes e normas voltadas para a sustentabilidade ambiental, inclusive as recomendacdes
quanto a responsabilidade do fornecedor pelo recolhimento dos residuos sélidos e descarte do
material usado.

O prazo de vigéncia do contrato é de 60 (sessenta) meses, contados da data da sua assinatura, nos termos da Instrucdo do Comando da Aerondutica (ICA)
87-7/2019, que trata do “Controle, Administracdo e Gestdo do Patrimdnio Imobilidrio sob Administracdo do Comando da Aeronautica”.

Declaracéo do licitante de que tem pleno conhecimento das condigdes necessdrias para a prestacao do servico (Edital e Anexos).

As obrigagdes da CONTRATADA e CONTRATANTE estardo previstas em Termo de Referéncia.

5. Levantamento de Mercado

Foram pesquisadas contratages similares feitas por outros 6rgdos e entidades, com objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias,
tecnologias ou inovagoes que melhor atendam as necessidades da Administragdo e assim, foram identificadas possiveis alternativas para atender o objeto
da contratagao.

Alternativa 01: A cessdo de uso, a titulo oneroso, dessas areas se justificam pela demanda de mercados autdnomos capazes de suprir as necessidades dos
moradores (militares, servidores civis e seus dependentes) das vilas militares sob responsabilidade da Prefeitura de Aeronautica de Manaus.

Alternativa 02: viabilizar o uso da 4rea para que os préprios permissionarios providenciasse o servico, sem a intervencao da PAMN.

Em atencdo as alternativas apresentadas, optou-se pela alternativa 01. Com base no levantamento de mercado é a que mais se aproxima dos requisitos
definidos e que mais promove a competicdo , levando-se em conta os aspectos de economicidade, eficiéncia e padronizagdo, bem como os bens desta
demanda possuem fornecedores especializados em diversas unidade da federagdo. Sendo assim,

O supracitado imdvel encontra-se em mercado restrito, ou seja oferecerd seus servigos apenas nos interiores das vilas militares, ndo podendo inserir-se
no mercado externo.

Para estimativa de valores a receber, foi utilizado laudo de avaliacdo elaborado pelo Destacamento de Infraestrutura da Aerondutica de Manaus
(DTINFRA-MN) ao qual adotou o método da Quantificagdo de Custos de Benfeitorias, discriminado no item 8.3.1, obedecendo a Norma NBR 14653-2:
2011.

6. Descricao da solucao como um todo

O objeto da contratacdo trata de Cessdo de uso, a titulo oneroso, de areas, medindo 14,77 m2 (equivalente ao tamanho de um container padrdao de 20
pés), parcela das benfeitorias AM.001-003 - Mat. 38023 - Blocos Vila Ajuricaba, AM 002-000- Mat. 10.350 - Vila Militar do Aleixo e AM.001-001 -
Vila militar Rio Negro, todas situadas nas dependéncias das vilas militares, reservadas para o funcionamento de mercados auténomos.
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A cessdo de uso, a titulo oneroso, dessas areas se justificam pela demanda de mercados autonomos capazes de suprir as necessidades dos moradores
(militares, servidores civis e seus dependentes) das vilas militares sob responsabilidade da Prefeitura de Aeronautica de Manaus.

Devido ao decorrente afastamento do permissionario da Sede, por motivos de missdo de cunho militar, faz-se necessario a implementacdo do modelo de
mercados autdnomos para os dependentes, pois o servico é baseado em autoatendimento e automacao, possibilitando compras a qualquer hora do dia ou
da noite, sem precisar sair do condominio, eliminando a necessidade de ir até supermercados convencionais para itens basicos.

O critério de selecao da proposta sera o de maior porcentagem do lucro, a partir do valor médio estabelecido em avaliacdo técnica.

O contrato terd vigéncia pelo periodo de 60 (sessenta) meses, contados da data da sua assinatura, nos termos da Instru¢cdo do Comando da Aerondutica
(ICA) 87-7/2019, que trata do “Controle, Administracao e Gestdao do Patrimo6nio Imobiliario sob Administracdo do Comando da Aerondutica” podendo
ser prorrogado, com base no artigo 106, §1°, da Lei n. 14.133/21.

Segue em anexo 0 LAUDO DE AVALIAGAO DE PARCELA DOS TOMBOS AM.001-001, AM.001-003 e AM.002-000 (MERCADO AUTONOMO,
no qual consta a estimativa do quantitativo (demanda potencial) de servico a ser prestado no periodo de um ano (art. 18, §1o, IV, da Lei n. 14.133, de
2021 e art. 90, V, da IN n. 58/2020), para que os potenciais licitantes possam avaliar se tem ou ndo interesse na contratacdo. Ressalta-se que tal
estimativa ndo representa garantia de contratacdo minima dos servicos relativos a atividade de apoio, tendo em vista que a Administracdo ndo é
diretamente responsavel por tal contratagao.

Os locais disponibilizados contam com Administragdo de Permissiondrios vinculada a Prefeitura de Aerondutica de Manaus. No entanto, os custos e
estimativas dos servigos ofertados ndo estdo vinculados a Unido.sendo impossibilitado o reembolso através de GRU (Guia de Recolhimento da Unido)

Dessa forma, para fins de reembolso obrigatério por parte da cessionaria, o pagamento seré realizado diretamente as concessionarias de dgua, energia
elétrica, entre outros servicos, mediante vinculacdo aos CNPJs do licitante vencedor do certame. Tal vinculagdo terd carater temporario, conforme
previsto em contrato, de modo a permitir a aferi¢do individualizada e auténoma do consumo. Apds assinatura do contrato, o cessionario tera 30 dias para
vinculagdo ao CNPJ da empresa vencedora.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Descricao/Especificacdo CATSER Periodo da Cessao

Cessdo de uso, a titulo oneroso, de uma area, medindo 14,77 m2
(equivalente ao tamanho de um container padrdao de 20 pés),
parcela das benfeitorias AM.001-003 - Mat. 38023 - Blocos Vila
Ajuricaba, situada no Pavimento Térreo das dependéncias dos
Blocos de apartamento, localizado nas dependéncias da Vila
Militar ~ Ajuricaba, confome link:https://maps.app.goo.gl
/FefeXVewuiuieXqKA, reservada para o funcionamento de
mercados autonomo.

19356 60 meses

Cessdo de uso, a titulo oneroso, de uma area, medindo 14,77 m2
(equivalente ao tamanho de um container padrdao de 20 pés),
parcela das benfeitorias AM.001-001- Vila militar Rio Negro,
situada no Pavimento Térreo das dependéncias das areas 19356 60 meses
comuns, localizado na Vila Militar Rio Negro conforme link:
https://maps.app.g00.gl/28cbcdPVB1Kf93kFA, reservada para o
funcionamento de mercados auténomo.

Cessdo de uso, a titulo oneroso, de uma area, medindo 14,77 m2
(equivalente ao tamanho de um container padrdao de 20 pés),
parcela das benfeitorias AM.002-000- Vila Militar do Aleixo,
situada no Pavimento Térreo das dependéncias das areas 19356 60 meses
comuns, localizado na Vila Militar do Aleixo, conforme link:
https://maps.app.goo.gl/Cf6usbENEh2mHoVt5, reservada para
o funcionamento de mercados auténomo.

O objeto da contratacdo trata de Cessdo de uso, a titulo oneroso, de areas, medindo 14,77 m2 (equivalente ao tamanho de um container padrdo de 20 pés)
, parcela das benfeitorias AM.001-003 - Mat. 38023 - Blocos Vila Ajuricaba, AM 002-000- Mat. 10.350 - Vila Militar do Aleixo e AM.001-001 - Vila
militar Rio Negro, todas situadas nas dependéncias das vilas militares, reservadas para o funcionamento de mercados auténomos.
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8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 143.795,40

O valor a ser cobrado pelo aluguel da area foi determinado com base em laudo de avaliacdo de imével realizado pelo Servigo Regional de Infraestrutura
da Aeronautica de Manaus — SERINFRA-MN, garantindo a adequacao aos critérios legais e a justa precificacdo do arrendamento.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Nao sera admitido o parcelamento, por se tratar de apenas de itens relativos a cessdo de uso, a titulo oneroso, de &rea de benfeitoria, a ser contratada
mediante licitacdo.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Houve processo anterior de mesma natureza/objeto no ano de 2015, cujo Processo é o de no 67290.001217/2015-84. Além disso, ndo sera necessaria, no
ano vigente, contratacdo de igual teor para atender a presente demanda. Também ndo sera permitida a subcontratagdo do objeto licitatério

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A necessidade da contratacdo estd em consonancia com o calendario de licitacdes da PAMN, referente ao ano de 2025.

Entretanto, a presente contratacdo ndo foi inserida no Plano Anual de Contratacdes (PAC) do exercicio de 2025 haja vista a ndo obrigatoriedade esta
prevista no art. 1o, paragrafo tinico do Decreto no 10.947, de 25 de janeiro de 2025, sendo vejamos:

"Art. 1o Este Decreto regulamenta o inciso VII do caput do art. 12 da Lei no 14.133, de 1o de abril de 2021, para dispor sobre o plano de contratagoes
anual e instituir o Sistema de Planejamento e Gerenciamento de Contratagdes - PGC, no ambito da administracdo publica federal direta, autérquica e
fundacional.

Paragrafo tinico. O cumprimento do disposto neste Decreto é dispensavel aos Comandos da Marinha, do Exército e da Aerondutica, sem prejuizo da
observancia do principio do planejamento de que trata o art. 50 da Lei no 14.133, de 2021. (Incluido pelo Decreto no 11.137, de 2022)

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A cessdo de uso, a titulo oneroso, dessas areas se justificam pela demanda de mercados autonomos capazes de suprir as necessidades dos moradores
(militares, servidores civis e seus dependentes) das vilas militares sob responsabilidade da Prefeitura de Aeronautica de Manaus.

Devido ao decorrente afastamento do permissionario da Sede, por motivos de missdo de cunho militar, faz-se necessario a implementacdo do modelo de
mercados autbnomos para os dependentes(problemas estes ocasionados pela dificuldade enfrentada com logistica e transporte na regido amazénica), pois
o servigo é baseado em autoatendimento e automacgao, possibilitando compras a qualquer hora do dia ou da noite, sem precisar sair do condominio,
eliminando a necessidade de ir até supermercados convencionais para itens basicos.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1 A Administragdo deverd acompanhar a empresa vencedora da licitagdo na vistoria das instalagdes onde esta receberd a instalacdo, mediante Termo
de Cessao de Uso.

13.2 Sera necessaria a adequacdo do local em que sera prestado o servigo, uma vez que a benfeitoria serd instalada nas dependéncias das vilas militares
sob responsabilidade da Prefeitura de Aerondutica de Manaus (Vila Militar do Aleixo, Vila Militar Ajuricaba e Vila Militar Rio Negro), ficando a cargo
da contratada todos os reparos e benfeitorias a serem feitas no local, conforme achar necessaria, solicitando previamente a autorizagdo da contratante.

13.3 Como praxe de mercado, antes da assinatura do contrato, serd necessdrio elaborar laudo de vistoria prévio e detalhado para entrega e devolucao do
imével cedido. Tais vistorias tém natureza contratual e ndo se confundem com a prerrogativa do licitante conhecer previamente o imével, antes de
apresentar sua proposta
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14. Possiveis Impactos Ambientais

A consecucgdo do servigo ndo ocasionara nenhum impacto ambiental negativo, pois o que se pretende é zelar pelo patrimé6nio presente no local, sem
perder de vista o aspecto ambiental relacionado a manutengao, tudo em consonancia com as orientagdes

contidas no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis, 4a edigdo (agosto de 2021), da Advocacia Geral da Unido (AGU), e outras normas relacionadas
ao tema.

15. Aprovacao e motivacao

A Contratagdo trata de Cessdo de uso, a titulo oneroso, de areas, medindo 14,77 m2 (equivalente ao tamanho de um container padrdo de 20 pés), parcela
das benfeitorias AM.001-003 - Mat. 38023 - Blocos Vila Ajuricaba, AM 002-000- Mat. 10.350 - Vila Militar do Aleixo e AM.001-001 - Vila militar Rio
Negro, todas situadas nas dependéncias das vilas militares, reservadas para o funcionamento de mercados auténomos é motivada por:

a) Devido ao decorrente afastamento do permissionario da Sede, por motivos de missdo de cunho militar, faz-se necesséario a implementacdo do modelo
de mercados auténomos para os dependentes, pois o servico é baseado em autoatendimento e automagao, possibilitando compras a qualquer hora do dia
ou da noite, sem precisar sair do condominio, eliminando a necessidade de ir até supermercados convencionais para itens basicos.

b) Os precos estdo compativeis com os valores de mercado; e

c) Considerando os motivos expostos na Justificativa da Necessidade da Contratagdo, os critérios utilizados neste Termo, todos constantes do respectivo
processo, APROVO este Termo de Referéncia de acordo com o art. 50, §10, da Lei n°9.784, de 1999.

16. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

16.1. Justificativa da Viabilidade

Nos termos da legislagdo em vigor, caso as especificagdes deste Estudo Técnico Preliminar sejam cumpridas, entendemos ser viavel a contratacdo por

meio de Pregdo Eletronico, por se tratar de cessdo de uso, a titulo oneroso, de benfeitoria, objeto em que a sele¢do da proposta sera o de maior oferta, a
partir do valor minimo proposto em Laudo de Avaliagdo, emitido pelo DTINFRA- MN.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

HARLEY DAVIDSON DE AZEVEDO RODRIGUES
Membro da Equipe de Planejamento de Contratacdes da PAMN

CARLA ALESSANDRA CARDOZO PISETE

Autoridade competente
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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MINISTERIO DA DEFESA
COMANDO DA AERONAUTICA

CONTROLE DE ASSINATURAS ELETRONICAS DO DOCUMENTO
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Este documento foi assinado e conferido eletronicamente com fundamento no artigo 6°, do Decreto
n° 8.539 de 08/10/2015 da Presidéncia da Republica pelos assinantes abaixo:

Assinado via ASSINATURA CADASTRAL por Ten Cel Int CARLA ALESSANDRA CARDOZO PISETE no dia
05/05/2026 as 16:25:29 no horario oficial de Brasilia.

Assinado via ASSINATURA CADASTRAL por Primeiro Sargento NATASSIA BARROS OLIVEIRA no dia
27/05/2026 as 09:03:02 no horario oficial de Brasilia.
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